


Rennes, une ville gui innove....

Avec plus de 450 000 habitants, la meétropole rennaise
rayonne sur le territoire breton. Chague annee,
I'agglomeration profite d'une croissance démographigue
honorable, d'une moyenne de 3%.

Capitale bretonne, Rennes est considéree comme une ville od
il fait bon vivre ! Elle a été recemment nommee Jere ville de
France par la Commission Europeenne pour sa qualité de vie.

Moteur de la région Bretagne, la ville s'illustre par son
dynamisme et son deéveloppement ! Ville jeune et agreable,
Rennes se demargue par son identite.
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Place du Champ Jacquet, Rennes

Rennes, ville moteur

Labellisee French Tech, Rennes compte plus de 32 000
entreprises qui participent pleinement au dynamisme
economigue de la ville et a son attractivite,

Credit : Marc Loyon, Rennes Atalante

Une ville connectée!

La ville de Rennes dispose d'un important réseau de
transports. Grace ¢ la LGV, vous étes a moins d'1H30
de Paris !

Gare de Rennes



Baud-Chardonnet, votre nouveau quartier

Un quartier agréable a vivre

Le parc de 5 hectares est situe au bord de I'eau et apporte une
gualité de vie au quartier. Situé en plein cceur de Rennes,
Baud-Chardonnet profite d'un environnement verdoyant
propice aux activités exterieures !
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Un espace de vie dynamique

carte générale : baud-chardonnet.com

iii 5200 habitants Q 5 hectares d'espaces verts
2 1A : :
ARTEFACT 4 2600 logements =% 14200 m? d'équipements publics
2 -
& Un groupe scolaire performant : 7 80 000 m* de surface tertiaire

ecoles élémentaires, 5 écoles 70 000 m? de commerces

maternelles, 1 creche municipale
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ARTEFACT, la nature en ville !

Credit : Jeudiwang / Bourdet-Rivasseau

Un lieu de vie dynamique et idéalement situé !

Situe a I'angle des rues Jorge Semprun, Rose Valland et Gaston Monnerville, ARTEFACT se
trouve a proximité des services et a deux pas de la place Assia Djebar. A gquelgues metres
du programme, vous verrez un supermarche s'implanter prochainement.

Un groupe scolaire (maternelle et élementaire) se trouve juste en face du programme et
un futur arrét de bus viendra bientot desservir la rue !

Proche du centre-ville de Rennes et a une dizaine de minutes ¢ velo de la gare ferroviaire,
la résidence se trouve G proximité de plusieurs lignes de BUS qui relient I'axe Rennes-
Cesson Sevigne, Vous vy trouverez les lignes suivantes : C4, C6, 50, 65, 67, ainsi gque le bus
de nuit N4, L'arrét Plaine de Baud propose un bus toutes les 7 a 10 minutes !

L'environnement au centre du programme

Par son architecture rappelant I'histoire industrielle du lieu, ARTEFACT est une résidence
gui s'integre avec harmonie dans le quartier. Les matériaux utilisés rendent hommage au
passe du site, tout en adoptant une demarche ecologigue.

Grace sa performance RE (Reglementation Environnementale) 2025, ARTEFACT se veut
gconome en consommation d'énergie mais aussi en isolation thermigue ! Reliée au réseau
de chaleur urbain, la résidence comporte un toit recouvert de panneaux photovoltaigues.
La performance du batiment vous permettra une veritable economie sur vos charges.



ARTEFACT, un programme pour tous

Les

 Salle partagée (téletravail, co-
working, evenements collectifs....)

« Potager collectif

« Loggias spacieuses ¢ |'intimite
preservee

o Cceur d'ilot végétalise

« Production d'énergie sur les toits et
systeme d'autoconsommation
collective

Credit :

eudi.wang / Bourdet-Rivasseau

"ARTEFACT crée une image contemporaine dynamigue tout en maintenant une sobriete
d'ensemble” Bourdet-Rivasseau

o 14 Bail Réel Solidaire « 10 PLS investisseur
e 9 Accession Maitrisée « 11 Accession Libre

44 logements



Du T2 au T6, ARTEFACT propose une offre diversifiee de logements et la possibilité de moduler les espaces !

Exemple type d'un T2 bdtiment B (@ partir de 120 627€ en BRS)
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Du T2 au T6, ARTEFACT propose une offre diversifiee de logements et la possibilité de moduler les espaces !

Exemple type d'un T4 batiment C ta partir de 3 325¢€ le m? en accession maitrisée)
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Cap Accession, promoteur cooperatif

BAIL REEL SOLIDAIRE (BRS) : destiné ¢ la résidence principale, le Bail Reel Solidaire est une excellente solution pour acceder ¢ la propriéte en toute
securite, a moindre colt et sans necessairement disposer d'apport. Soumis aux conditions de plafonds de ressources, nous etudierons avec soin
chague dossier.

ACCESSION MAITRISEE : destiné a la résidence principale et soumis aux conditions de plafonds de ressources (Prét a Taux Zéro), le dispositif vous
permet de profiter de I'acquisition d'un logement idealement situeé a un prix inferieur au marche.

PLS investisseur : la résidence ARTEFACT permet aux investisseurs de realiser une acquisition qui viendra leur garantir un bon placement
correspondant a leur projet patrimonial, tout en offrant une solution de logement locatif accessible. Dans ce cadre, Cap Accession accompagne les
acqueéreurs jusqu'a la mise en location de leur bien.

ACCESSION LIBRE : pour votre habitation principale ou pour réaliser un investissement, ARTEFACT presente les atouts d'un logement performant
situé dans un nouveau quartier dynamigue @ proximité de toutes les amenites, a des prix toujours inférieurs au marche !
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