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PERS
EN ATTENTE

Vivre coté Verso,
c’est voir la ville autrement...
et surtout, voir la vie du bon coté.

Ici, on change de regard, on change de perspective,
Un nouvel horizon se dessine, révélant un espace en pleine
métamorphose.

, promesse
d'un bel avenir, empli de nouvelles possibilités. Un quartier
ol tout est plus proche, plus animé, et ou chacun peut
réinventer son quotidien, :

« avec la ville : en tramway ou en vélo, I'hypercentre est a
quelques minutes.

e avec la vie quotidienne : services, écoles, commerces...
tout est a proximité.

e avec soi-méme : dans un cadre pensé pour le bien-étre
de tous.

La résidence prend place sur I'Avenue de la Libération

qui fait la part belle aux ,avec son
arrét de tramway au pied de la résidence et |a station de vélo
a 5 minutes* a pied pour rejoindre facilement

le centre-ville d'Orléans.

,en entrée de ville,
a quelgues minutes” en tramway des gares et a proximité de
services, écoles, et de nombreux commerces dont le Centre
Commercial Place d'Arc.

autour d'un flot central
paysage, avec ses
. Confortables et modernes, les appartements
disposent tous d'un agréable espace extérieur.

On vit ici pleinement. On se reconnecte a une ville en
mouvement et accueillante pour un quotidien facilité...



Fleury-
les-Aubrais

Orléans, ville 3 taille humaine ! a e\ @
\

<vers Saran

Situation stratégique,
dynamisme et charmes
préserveés

Orléans est idéalement située a seulement 1h* de Paris et 1h30" de Tours.
Sa proximité avec les grands axes de communication en fait un carrefour
incontournable entre le nord et le sud de la France. Baignée par la Loire, la
ville séduit par son cadre de vie exceptionnel, mélant richesse naturelle et
patrimoine historique. Orléans offre a ses habitants une qualité de vie rare: -
bords de la majestueuse Loire propices a la promenade, multitude de parcs el ARuelle

et jardins soigneusement entretenus, et un cceur de ville animé, ponctué
de commerces, de terrasses conviviales et de batiments chargés d'histoire.

ORLEANS

Sur le plan économique

Orléans s'impose comme un pole majeur d'innovation et d'industrie. Elle
accueille un tissu industriel particulierement diversifié, avec des filieres
d'excellence telles que la cosmétique, grace a la renommeée de la Cosmetic
Valley, et l'industrie pharmaceutique. Son secteur tertiaire, en plein essor,
renforce |'attractivité de la métropole, qui figure parmi les plus dynamiques
et prometteuses de France,

Quai Barentin

Les commodités Acceés routiers et transports

EréChe :<5 min; o i Tram A: Arrét Libération 3 50 m*
° ° . ° X ommerces : < 5 min : Bus:3arrétsa5min (lignes 45, 25 et N, dont une ligne au
V|"e ur“uerS'ta"'e , Quartier Interives : restaurants, salle de concert ~ : pied de la résidegcge) :

° Campus Ynove : < X min* : Station vélos partagés : 5 min*
de premierplan st e
Créches : < 5 min* :
Ecoles, colléges, lycées : < 10 min*
Centre-ville ;: 9 min*
Commerces du centre ville d'Orléans : 5 min*
Ecoles : 5 min*
Centre-ville : 15 min*

Orléans dispose également d'infrastructures éducatives et de
recherche de haute qualité avec I'Université d'Orléans, I'Ecole
Polytechnique, I'Ecole Supérieure de Commerce et |a toute nouvelle
Faculté de Médecine en plein centre-ville. Ces établissements forment
chaque année des milliers d'étudiants et participent activement au
rayonnement intellectuel et scientifique, et a la vitalité de la région.

Gare de Fleury-les-Aubrais : 2 min en moyenne*
Gare d'Orléans : 8 min en moyenne*

En tram : En voiture




Votre residence

43 logements

_ ; = : Venez découvrir
4. du studio au 4 pieces sur 4 étages

votre résidence |
en360°

Hall d'entrée at e,

s e B P Matériaux de qualite et

avec acces sécurisé Ascenseur G ik
; =l finitions soignées

et interphone

Isolation thermique
et phonique de haute
performance

Local vélos
sécurisé

Parking sécurisé en sous-sol

Votre appartement

by |
ORA0
1 QRCODE t
: AVENIR |

Visite virtuelle
d’'un appartement

Les prestations

Confort Décoration
—— Menuiseries extérieures PVC Chauffage urbain o
: plaxé avec motorisation du volet et production d’eau U SRS LS

roulant de la baie du séjour

r lle d' dquipée d'un
=l Salle d'eau équipée d'u

meuble vasque avec D[I Placard (selon plan)
rangement et miroir oo

i’ Bac a douche 120x90

I:. avec paroi

Personnalisation du logement

Nombreux choix de coloris de revétement
de sol, de faience et de meuble vasque
= 7
== dans la gamme proposée par EXIA

chaude sanitaire

(consommations individualisées)

en peinture blanche

Revétement de sol vinyle

de gamme GERFLOR ou
TARKETT

Faience murale toute
hauteur autour du bac
a douche

Pack cuisine :
cuisine aménagée et équipée (en option)

Pack mobilier :

00
% fourniture du mobilier (en option)
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Aucuns travaux a prévoir,

Prét a vivre ‘
VOUS posez vos meubles.

Les garanties légales

Pour votre sérénité, votre logement bénéficie
de plusieurs garanties : Décennale (10 ans),

biennale (2 ans) et 1 an de parfait achevement.

Parties communes
décorées avec soin

Environ 2 a 3 % du prix du bien,

‘ Frais de notaire réduits
contre 7 a 8 % dans I'ancien.

Logement aux hormes actuelles

Respect des derniéres normes environnementales
(RE2020) et techniques (accessibilité, isolation
thermique et phonique, sécurité) : confort optimal
et économies d'énergie.

En résidence principale

Profitez des avantages
du PTZ

Ce dispositif vous permet d'accéder
a la propriété en bénéficiant d'un
financement sans payer d'intéréts et
d'un prix attractif selon des criteres
d'éligibilité tel que le plafond de vos
revenus. Votre conseiller bancaire
pourra vous accompagner dans
votre projet immobilier.

Personnalisez
votre logement

De nombreuses possibilités
s'offrent a vous pour personnaliser
votre futur logement comme le
choix des matériaux, des finitions
et la configuration des espaces
intérieurs.

Bénéficiez d’'un logement
confortable

Confort Acoustique, Confort
Thermique , Qualité de I'air
intérieur...

&
&

Pour investir

Constituez votre patrimoine

Protégez votre famille et
garantissez-vous un complément
de revenu a la retraite.

Fort potentiel locatif

Grace a sa situation géographique
privilégiée et a I'attractivité de la
ville, les logements neufs se louent
facilement.

Une fiscalité avantageuse

Le dispositif LMNP (Loueur en
Meublé Non Professionnel) permet
de réduire la pression fiscale et
optimiser la rentabilité de votre
investissement.®)

Le Dispositif Jeanbrun

Transformez vos impdts en
patrimoine avec le nouveau
dispositif Jeanbrun : la solution
d'investissement locatif idéale pour
optimiser votre fiscalité et sécuriser
votre avenir.

(1) Pack proposé par EXIA



\Iot re PrOjet’ Parce qu'Exia met au cceur de ses priorités

la satisfaction de ses clients, un parcours

N o t re E n ga ge me n t ! d'accompagnement vous est dédié !

La culture d'entreprise en héritage

Créée en 1919, I'histoire du groupe EXIA est intimement liée a celle d'une famille qui, depuis quatre générations,

_ ) Rl SEIRation vit au rythme des métiers de Iimmobilier.
Le projet est lancé, votre Responsable Relation Client

(RRC) vous guide tout au long de votre parcours | Chague nouvelle génération a fait évoluer I'entreprise en diversifiant ses activités pour sans cesse s'adapter aux

besoins de ses clients et aux nouveaux usages...

La signature notaire

Rendez-vous chez le notaire pour signer Satisfaction client

votre acte authentique ! . . . . .
- Sensible de construire une vraie relation de confiance,

. EXIA est a votre écoute afin de conseiller, penser et
La personnalisation du logement
OuUSs accompagne dans la 12 n Aménagement

batir ensemble vos projets immobiliers de demain.
Conception & réalisation

en immobilier d’entreprise

Proximité et efficacité

Notre organisation interne nous permet de vous

offrir une forte réactivité. Nos équipes d'experts sont

3 disponibles pour vous accompagner personnellement

Acquisition et feStfulct“'atw" et vous proposer des solutions efficaces rapidement.
d'actifs immobiliers

Les choix décoratifs
Rendez-vous dans notre Showroom pour
réaliser vos choix de prestations.

La visite découverte

Les cloisons sont finies, c'est le moment Notre équipe a taille humaine permet d'étre présente

de visiter pour la premiere fois votre logement | tout au long de votre projet et d'établir une relation
basée sur la transparence et la confiance.
La 1% assemblée générale
W Q % Dynamiser les territoires
JONOX Qu'il s'agisse d'inventer des nouveaux lieux de vie ou

La livraison +100 ans +55 +1.6 M m? de réhabiliter des batiments ou des quartiers, nous

L . . souhaitons étre moteur de progrés pour les villes et
i i i 4 d'expérience collaborateurs développés
r rem itoi
Cestlejourfaveclaremisedescles Wiy SR ceeperence 1 foTeboratenrs 1 feveeeess les territoires que nous servons.
de votre logement !

. R Notre raison d'étre
Le service aprés-vente "

Un interlocuteur Exia est 3 votre écoute EXI A "Agir avec vous, avec passion et professionnalisme, pour aménager, construire et transformer
' "’ s les territoires en développant des lieux de vie et dactivités conomiques adaptés et durables,
ENTREFPR

tout en préservant les ressources et les écosystéemes pour les générations actuelles et futures,
guidés par nos valeurs humaines et familiales.”
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*Source Google Maps. La SAS ORLEANS LIBERATION 22, société par actions simplifiée au capital de 4 000 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés d'Orléans sous
le numéro SIREN 914 118 930 et dont le siege est situé au 8 Rue Lavoisier a INGRE (45140), représentée par EXIA PROMOTION, société par actions simplifiée au capital de 1 000 000
euros dont le siege social est situé 2 rue de Gribeauval a PARIS (75007), identifié au SIREN sous le numéro 503 499 071 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris. Document non contractuel. lllustrations, perspectives et aménagements extérieurs donnés a titre indicatif, susceptibles de modifications PTZ, LMNP, JEANBRUN : Dispositifs soumis
a conditions d'éligibilité et a la réglementation en vigueur - 3D : Ory. Architecture- création graphique : dps



